S-a  cerut  atestarea  prezentului 
ANTECONTRACT

de vânzare cumpărare


Între:

- SC …………………………… SRL, cu sediul în Bucureşti, Str………………… nr. …, bl. ……, sc…., apart. …., sector …., înmatriculată la Registrul Comerţului Bucureşti sub nr. J40/............/........, Cod Unic de Înregistrare .............., reprezentată de dna/dnul .................................., domiciliat în ......................., Str. ....................., nr......., bl. ......, sc......., ap......., sector ....., identificat cu .......................... seria ........... nr. ................., eliberat de ..................... la data de ..................., in calitate de  asociat unic,  conform  Deciziei  Asociatului Unic nr. ......./......................... în calitate de vânzătoare promitentă şi

- dnul ..............................., cu domiciliul în Municipiul ................., str. ............., nr......., judeţul/sectorul ......., identificat cu ........... seria ....... nr. .........., eliberat de ....................., la data de ............., CNP ......................., în calitate de cumpărătoare beneficiară.


Subscrisa SC................................  SRL, reprezentată de ..................., ne obligăm să vindem, iar noi, .....................................,  să cumpărăm imobilul  situat în Municipiul ....................., str. .......................,  bl. ........, sc....., et. ......, apart......, Judetul/sectorul .... compus dintr-un .........................., format din lotul nr....., cu o suprafaţă utilă de ............. mp şi o suprafaţă construită de ............. mp,  notată în documentaţia cadastrală a Mun................... sub nr......................, precum şi dreptul de proprietate pe terenul cotă indiviză în suprafaţă de ............. mp din suprafaţa totală pe care este construit blocul, având număr cadastral provizoriu ................. conform acte de proprietate, precum şi dreptul de proprietate pe terenul aferent constructiei in cota indiviza  in proprietate exclusiva, dezmembrare realizata si înscrisa in Cartea Funciara până la încheierea contractului de vânzare-cumpărare în formă autentică. Spaţiul ce face obiectul prezentului antecontract de vânzare cumpărare a fost dobândit de noi, SC ............................... SRL, în baza contractului de vânzare cumpărare autentificat sub nr. ....../ ...................  la Biroul Notarului Public ........................... Bucureşti şi înscris în Registrul de publicitate imobiliară sub nr. ............/................... la Judecătoria ................, întabulat în Cartea Funciară nr............., cu număr cadastral ................. a Mun.................... cu incheierea nr. .............../............... eliberată de Judecătoria .....
 Acest imobil a fost dezmembrat  în trei loturi, conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr............./ ......... la Birou Notar Public........................... întabulat în Cartea Funciară nr. ..........a Mun. ..........., cu încheierea nr. ......../........................
Ulterior imobilul a mai fost  dezmembrat, anume lotul 1 a fost  dezmembrat in doua loturi, conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr. ......./................. la Biroul Notari Publici Asociati ................, cu incheierea nr. ...../...........................

Intrarea de drept  în proprietatea spaţiului comercial va avea loc la data efectuării contractului de vânzare cumpărare în formă autentică. 

Preţul vânzării este de .............. Euro, plus .................. Euro TVA, in total suma de ........... EURO (......................................), in  doua  transe, la care se adauga o dobanda de 6 % per an (respectiv ........ Euro),  anume: 
 -  prima transa se va achita in luna ..................., anume noi, SC  ................... SRL, vom primi de la dnul........................  suma de ....................... (........................) EURO, pret cu TVA,  reprezentand:  ................... Euro (fara TVA), plus  ................... Euro TVA, la care se adauga dobanda de ..................... Euro; 
-  restul preţului vânzării, adică suma de ......................... (...........................) Euro, pret cu TVA, reprezentand ...................... Euro (fara TVA), plus ................... Euro TVA, la care se adauga dobanda de ............. Euro, să ne fie achitat de către dnul MACOVEI MARIAN in luna martie ............... 

Incheierea  contractului de vanzare-cumparare in forma  autentica  se va perfecta  in perioada  imediat  urmatoare efectuarii  platii ultimei  transe, respectiv achitarii  integrale a  pretului  vanzarii, dar nu mai tarziu de 30 zile.


Promitenta vanzatoare se obliga sa vanda imobilul fara sarcini, ipoteci sau alte garantii in favoarea tertilor, sa nu instraineze imobilul ce formeaza obiectul acestui antecontract unei alte persoane decat promitenta cumparatoare, sa garanteze pentru orice evictiune totala sau partiala din fapt personal sau al unui tert, conform art. 1337 Cod Civil, sa achite taxele si impozitele la zi, pana la data autentificarii contractului de vanzare cumparare.

Promitenta cumparatoare se obliga sa cumpere obiectul prezentului antecontract si sa achite pretul integral.


Cumpărătoarea beneficiară  are obligaţia de prezentare în faţa notarului public în vederea  perfectării contractului în formă autentică, în termen de 15 zile de la data comunicării de către vânzătoarea promitentă că actele necesare încheierii contractului de vânzare cumpărare în formă autentică sunt obţinute.

Până la data efectuării contractului de vânzare cumpărare în formă autentică, vânzătoarea promitentă va obţine certificatul fiscal de la Primăria .................... şi va obţine extrasul de carte funciară de la O.C.P.I. ..........................


Noi, SC ................................. SRL, prin reprezentant legal, declarăm pe propria răspundere, cunoscând prevederile art. 494 Cod Penal privind falsul în declaraţii, că nu am mai vândut, donat sau ipotecat şi nu ne aflăm în litigiu cu nici o persoană fizică sau juridică privind dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial ce face obiectul prezentului antecontract de vânzare cumpărare şi nici nu l-am mai promis spre vânzare altei persoane.


În cazul în care contractul de vânzare cumpărare în formă autentică  nu se va perfecta de către părţi, în condiţiile sus menţionate, din culpa vânzătoarei promitente (prin culpa se intelege vanzarea catre o terta persoana), cumpărătoarea beneficiară are dreptul să primească suma achitata impreuna  cu  dobanda  aferenta.


În cazul în care contractul de vânzare cumpărare în formă autentică nu se va perfecta din culpa cumpărătorului beneficiar,  sau plata nu se efectueaza la termenele stabilite, vânzătoarea promitentă este îndreptăţită să reţină suma primita,  daca  nu  intervine o alta  intelegere intre parti.  

In cazul in care, perfectarea contractului de vanzare cumparare este imposibila din caz de forta majora, noi partile intelegem sa reziliem prezentul inscris si sa fim repuse in situatia anterioara.


Promitentii cumparatori pot solicita in temeiul art. 5 din Titlul X al Legii nr. 247/2005 pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de act autentic de vanzare cumparare.


Prezentul antecontract nu ţine loc de contract de vânzare cumpărare.


Prezentul inscris constituie titlu executoriu, in temeiul art. 66 din Legea nr. 36/1995, putand fi pus in executare fara nici o somatie, punere in intarziere sau orice alta formalitate.


Orice litigiu dintre parti se va solutiona pe cale amiabila, iar in caz de neintelegeri, de catre instantele de judecata.


Noi, părţile, ne obligăm să notăm prezentul antecontract la Biroul de Carte Funciară al O.C.P.I. .......................


Redactat în patru exemplare, astăzi, data de ................................., câte doua exemplare  pentru fiecare parte.
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